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Ein zeitgemaRes Projekt.

Es entsteht ein modernes Wohn- und Geschéftshaus
in barrierearmer Bauweise mit Aufzug Uber alle Etagen
(3 Vollgeschosse und Dachgeschoss sowie Unterge-
schoss) mit modernstem Energiekonzept nach der ak-
tuellen Energieeinsparverordnung.

Die Planung sieht im Erdgeschoss zwei kleine La-
dengeschéfte (z.B., Béckerfiliale, Sportgeschéft etc.)
vor. Die beiden Obergeschosse wurden mit insg. je
drei Wohnungen geplant, im DG werden 2 moderne,
groBe DG-Wohnungen entstehen. Selbstverstandlich
kénnen auf Wunsch mehrere Wohnungen zu gré3eren
Einheiten zusammen gelegt werden.

Zielgruppe dieses Nutzungskonzepts sind Eigennutzer
und Mieter, die urbane Anbindung und kurze Wege be-
vorzugen.

Auf einen Blick

* Wohnhaus mit 8 Wohnungen auf
3 Geschossen (1. OG, 2. OG, DG)

 EG mit 2 kleinen Ladeneinheiten

* barrierearm mit Fahrstuhl

* FulRbodenheizung

* hervorragende Ausstattung

» 4 Einzelgaragen, 6 Doppelparker
und 4 oberirdische Stellplatze

e urbane Lage in FuBnéhe
zur S-Bahn-Station ,S-Rohr

Die modern geschnittenen Stadtwohnungen erfillen
jegliche Anspriche an zeitgemaflen Wohnkomfort.
Grol3e Fenster sorgen das ganze Jahr fur gute Beson-
nung und viel Licht im Raum. Ob mit Balkon oder Ter-
rasse — der Wohlftihlfaktor wird hier grof3 geschrieben.
Offene Wohn-/Essbereich sorgen fur kurze Wege und
entspanntes Beisammensein.

Alle Wohnungen verflgen Uber eine hochwertige In-
nenausstattung mit Ful3bodenheizung, Parkett und
modernsten Sanitéaranlagen mit form- und farbscho-
nen Fliesen.
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Stuttgart-Rohr: ein hervorragender Standort.

Gemeinsam mit den Stadtteilen Vaihingen, Blsnau und
Durrlewang bildet Stuttgart-Rohr den Stadtbezirk Stutt-
gart-Vaihingen im Sudwesten der Landeshauptstadt. Der
Stadtbezirk beheimatet ca. 40.000 Einwohner, der Anteil
an Mietwohnungen betragt ca. 70%.

Die Ortsgeschichte von Rohr lasst sich bis ins Jahr
1271 zurlckverfolgen. Seit dem Jahr 1400 zu Wurttem-
berg gehdrend, war Rohr immer wieder Ausgangspunkt
herrschaftlicher Jagden in den Schénbuch. Der wirt-
schaftliche Aufschwung setzte auch in Rohr nach dem
Bau der Gé&u- und Filderbahn ein. 1936 wurde Rohr
mit 2108 Einwohnern nach Vaihingen eingemeindet.

Der Stadtbezirk zeichnet sich insbesondere durch sehr
konzentrierte Gewerbeansiedelung mit vielen namhaften
Unternehmen aus. Wichtige Institutionen aus Bildung und
Forschung sind ebenfalls zahlreich im Stadtbezirk ange-
siedelt, wie z.B. die Universtat, die Fraunhofer Gesell-
schaft, das Max-Planck-Institut, die Deutsche Forschungs-
und Versuchsanstalt fir Luft- und Raumfahrt etc.. Durch
die gute Anbindung an das OPNV-Netz sowie die nichste

Néahe zur BAB 8/81 sind Ziele in allen Himmelsrichtun-
gen schnell und verkehrsgunstig erreichbar. Stuttgart-
Rohr selbst, im tbrigen das héchstgelegene Wohngebiet
Stuttgarts, gehort als ehemaliger Luftkurort zu einer der
beliebtesten Wohngegenden Stuttgarts.

S-Rohr verbindet S-Vaihingen Uber die Robert-Koch-
Strafle (L1192) mit den begehrten Leinfelden-Echterdin-
gen-Teilorten Musberg, Oberaichen und Leinfelden, die
Uber S-Rohr sehr schnell erreichbar sind. Rohr besitzt
eine Haltestelle der S-Bahn, die den Stuttgarter Flugha-
fen mit dem Stuttgarter Hauptbahnhof verbindet.

Das Bauprojekt selbst ist an zentraler, urbaner Stelle von
Stuttgart-Rohr platziert. Verkehrsgunstig und fuf3laufig
zur Haltestelle der S-Bahn im Zentrum, direkt an der Kreu-
zung Robert-Koch-Stral3e und Steigstral3e gelegen.

Die SteigstralRe verbindet das Zentrum von S-Rohr mit
dem Wohngebiet Rohrer Hohe. Ideal fur alle, die urbanes
Wohnen der kurzen Wege bevorzugen und die direkte
N&he zum offentlichen Nahverkehr schéatzen.
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Grundrisse nicht maBstabsgetreu. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
Es gelten die Grundrisse der Teilungserklarung.
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Grundrisse: Untergeschoss
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Grundrisse nicht maBstabsgetreu. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
Es gelten die Grundrisse der Teilungserklarung.
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Grundrisse: Erdgeschoss



Grundrisse: 1. Obergeschoss
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Grundrisse nicht maBstabsgetreu. Anderungen und |
Es gelten die Grundrisse der Teilungserklarung.
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Grundrisse nicht mafstabsgetreu. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
Es gelten die Grundrisse der Teilungserklarung.
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Grundrisse: Dachgeschoss
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